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Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag
Vereinbarung tber die Durchfilhrung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmal3inahmen im Sinne des § 177 Baugesetzbuch (BauGB) als
Grundlage fir die Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt gemal3 8 7 h, 10 f
und 11 a Einkommensteuergesetz (EStG)

Behorde

vertreten
durch

im folgenden "Stadt" genannt und

Herr/Frau/

im folgenden "Eigentimer" genannt schliel3en folgende Vereinbarung tUber die Durchfiihrung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen fir das auf dem

Grund-
stlick

gelegenes Gebaude/befindliches Teileigentum.

Das Gebaude/Teileigentum auf 0. g. Grundstlick ist

[ ein eingetragenes Baudenkmal,
[ ein geschichtlich, kulturhistorisch, stéadtebaulich erhaltenswertes Gebaude

O

§ 1 Vertragsgrundlage

" Das auf 0. g. Grundstiick gelegene Gebaude (Siehe Lageplan Anlage 1) weist stadtebauliche Mistande und Mangel im Sinne

des 8 177 BauGB auf und soll im Rahmen der Durchfiihrung der SanierungsmafRhahmen modernisiert und instandgesetzt
werden. Es soll durch bauliche Malinahmen der zeitgeméaflen Entwicklung entsprechend den Sanierungszielen angepasst werden.

8 2 Vertragsgegenstand
Gegenstand dieses Vertrages ist die Durchfihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Sinne des § 177
BauGB zur Beseitigung stadtebaulicher Missstande auf der Grundlage der Sanierungsziele und erteilten Genehmigungen
zur Erlangung der Bescheinigung gemaR § 7 h, 10 f und 11 a Einkommensteuergesetz (EStG).

§ 3 Verpflichtung des Eigentimers und Durchfihrung der BaumafRhahmen

1. Der Eigentimer verpflichtet sich am 0. g. Gebaude/Teileigentum die in Anlage 2 genannten Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen im Sinne des § 177 BauGB durchzufiihren.

2. Der Eigentimer versichert, dass mit den unter Textziffer 1 bezeichneten MaRnahmen noch nicht begonnen worden ist.

3. Der Eigentumer wird vor Beginn der BaumafRnahmen die nach o6ffentlichem Recht erforderlichen Genehmigungen einholen.

Folgende Genehmigungen sind erforderlich:

O die sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 145 BauGB;

O die erhaltungsrechtliche Genehmigung gemaR § 172 BauGB;

O die Baugenehmigung (nur bei baugenehmigungspflichtigen BaumaRnahmen)
O die Genehmigung gemaR Denkmalschutzgesetz (nur bei Baudenkmalen)

O Eingriffe in das Erdreich sind durch die Denkmalschutzbehorde zu genehmigen.
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4. Der Eigentimer lasst BaumafRnahmen, die die Stand- und Funktionssicherheit gewahrleisten miissen nur von Fachbetrieben
ausfuhren.

5. Beabsichtigt der Eigentimer von den unter Textziffer 1 vereinbarten BaumaRnahmen abzuweichen, bedarf es der schriftlichen
Einwilligung durch die Stadt.

6. Dem Eigentiimer ist bekannt, dass eine Bescheinigung i. S. der o. g. Vorschriften durch die Stadt nicht erteilt werden kann,
wenn einzelne Maflinahmen bereits vor Vertragsabschluss oder Baumafnahmen ohne die erforderlichen Genehmigungen
oder entgegen einer Genehmigung ausgefiihrt worden sind, denn dann fehlen die Bescheinigungsvoraussetzungen nach den
Bescheinigungsrichtlinien zur Anwendung des § 7 h, 10 f und 11 a Einkommensteuergesetz (EStG) des Landes, in der
Bekanntmachung des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr.

8 4 Hinweise bei Baudenkmalen

Soweit es sich bei dem o. g. Gebaude um ein Baudenkmal handelt, wird auf die Mdglichkeit der erhdhten Absetzungen bei
Baudenkmalen nach § 7 i EStG hingewiesen; im Ubrigen sind in diesem Fall die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
des Landes vom Eigentiimer zu beachten.

§ 5 Finanzierung
1. Der Eigentumer tragt die Kosten der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen.
2. Der Eigentimer kann mit einem gesondert zu stellenden Antrag bei der Stadt Fordermittel beantragen. Die Bewilligung der
Fordermittel erfolgt auf der Grundlage der jeweils giiltigen Férderrichtlinie und in Abhangigkeit des Fordermittelkontingentes.
Ein Rechtsanspruch auf Fordermittel besteht nicht.

§ 6 Verpflichtung der Stadt
Die Stadt verpflichtet sich, Uber die in § 3 genannten MaRnahmen eine kostenpflichtige Bescheinigung zur Vorlage beim
Finanzamt zu erteilen, soweit die durchgefuhrten Mal3nahmen i. S. des § 177 BauGB erforderlich waren und entsprechend der
erteilten Genehmigungen ausgefiihrt worden sind.

§ 7 Bindung nach Abschluss der Modernisierungsmafinahmen/Nutzungsanderung

Der Eigentuimer verpflichtet sich,

1. eventuelle Nutzungsanderungen des Gebaudes der Stadt anzuzeigen;

2. bei einer VerauBRerung des Grundstiickes die sich fur ihn aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen auf den Erwerber
zu Ubertragen mit der Maf3gabe, dass dieser den Rechtsnachfolger in gleicher Weise bindet;

3. Nach Abschluss der Sanierung kiinftige BaumaRnahmen und Veranderungen am Gebédude, insbesondere an Fassade und
Dacheindeckung, an den AufRenanlagen und Stellplatzen nur im Einvernehmen mit der Stadt durchzufuhren;

4. Falls bei der Durchfihrung von Modernisierungs-, Instandsetzungs- oder Baumafinahmen auf Nachbargrundstticken die
Abgabe von nachbarrechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Erklarung notwendig wird, die zu erteilen, sofern ihm
dadurch keine tatséchlichen oder rechtlichen Nachteile entstehen.

§ 8 Sonstiges

8 9 Schlussbestimmungen

1. Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragspartner in Kraft.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird daraus nicht die Unwirksamkeit des gesamten
Vertrages hergeleitet. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die unwirksamen Bestimmungen durch entsprechend
wirksame Vereinbarungen zu ersetzen.

3. Nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigungen werden durch diesen Vertrag nicht ersetzt. Insbesondere ist dieser
Vertrag kein Ersatz fur weitere erforderliche sanierungsrechtliche Genehmigungen nach § 145 BauGB (z.B. im Rahmen
des Bauantragsverfahren) oder fiir eine Baugenehmigung nach der Bauordnung des Landes oder die Genehmigung geman
Denkmalschutzgesetz oder die erhaltungsrechtliche Genehmigung geman § 172 BauGB.

4. Bestimmungen, Nebenabreden, Vertragsverédnderungen und Ergdnzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

elutiens

Ferm

Unter- Unter-
schrift schrift
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